
也谈北京住宅建设不能套用香港模式

朱 自 煊

祖刚 同志给我寄来一份张开 济老 先生的大作 《
“

香 港模

式
”
是北 京住宅建设的发展方 向吗 ? 》并嘱我也谈谈 自己的看

法
。

张老 是我的老师辈
。

在北京城市保护方面我常向他请教
.

也可以说是忘年交了
。

拜读之余
.

我很同意他的观点 我 虽

然在 5 0
、

6 0 年代也做过一 些住宅小区规划设计工 作
.

但 已多

年未再涉及
,

恐怕说不 到点子上
。

出于对北京的感情和 近年

来对古城风貌不 断遭到破坏的担心
.

也愿意谈点看 法
.

聊 当

附骥之笔
。

我很同 意张老意见
,

北 京与香港 之间存在着天峨之别
。

北京是我国首都
,

全 国政 治中心与文化中心
。

又是 国家最重

要历史文化名城 和世 界著名古都
。

面向 21 世纪
.

北京还要建

成现代化国际城市
。

但在 向现 代化和国际化迈步过程 中
.

要

尽 , 保护好古都
,

包括 大批重要文物古迹
.

历史地段
.

古城

格局和传统风貌
。

使 两者相辅相成
、

相得 益彰
c

而香港则是

我国一个特 区
.

是 世界著名金融中心
,

贸易中心和 国际港口
.

是一 座高度繁荣发达 的现代 国际城市
。

如同纽约
、

东京等现

代 国际城市一样
,

其中心 区高楼林 立
,

构成 其城市主要景观

特色
。

而古都 北京 恰好相反
,

她的城市空间形态是水平式的
.

开 阔舒展
。

城市基 调是大片低矮的四合 院平房区
.

灰墙灰 顶
.

衬以成片绿树浓荫
.

城中心是以 故宫 为主体 的宫段建筑群
.

她以宏伟布局绚丽色 彩
,

突出于全城之上
.

如众星捧月
.

鹤

立鸡群
,

这是古都北京 固有特色
。

其格局之完 整
,

规模之宏

大
,

世所罕见
。

与香港中心区景观成为鲜明对比 因此在旧

城范围内采用香港高层楼群模式进行改造
.

无疑是 一种严生

的建设性破坏
。

不幸这几年
.

北京 旧城范 围内已 出现了 太多

的高楼群
.

至今仍有增无 减
,

已达到泛滥成灾 的地步
。

与北

京有 着同样长历史的另一著名 首都与古都法国巴黎
。

在 弓。
、

6 0 年 代也曾 出现过超高层
,

但 很快 通到强烈批评而制止 了

从 70 年代 的开 始
,

巴黎制订了 严格保护规 划
。

18 世 纪所 形成

的 旧市区
,

严格保护
,

不许改 动 19 世 纪所形成的 旧市区
.

允

许 建住 宅
,

但不 准建高层办 公楼
.

巴黎 这两 个城 区范围 有

1 0 5 km
Z ,

大过北京 旧城范围 ( 6 2 k m
2
) 的 l / 3

,

尚且 如此 严格

保护
。

新的城市中心
-

一 德方斯
,

则在巴黎轴线以东几 公里

以外 去建造
。

新
、

旧中心互不 相扰
,

各得其所
。

其实
.

这种

想法早在 1 9 5 0 年梁思成先 生和陈占祥先 生对首都新行 政中

I巴位置 的建议中就提出来过
.

可惜 当时没 有被 采纳
,

形 成了

今天 首都 中心 区和古 城重盈 在一起 的被 动局面
。

北京和 巴

黎
,

东西两座古都 情况也很不相 同
.

北京是以低层木结 构为

主
,

巴黎是多层
,

砖石结构为主
,

前者更难全面保护
,

但即

使这样
.

在北京 旧城范围内更新改造也应以多 层为主
,

这样

既便 于生活
,

又有利于保护
.

决不能采用
“

香港模式
”

香港中心 区林 立高楼中除 了超 高层 的办 公楼
、

酒店外
,

也 还有不少住宅建筑
。

他们也是采取了
“

高层高密度
”

的布

局模 式
。

通 常是 采用塔 式建筑错 落布 置
.

即张老文章中所称

的
“

梅花桩
”

式
。

更有甚 者
.

有的中心地区
,

为了提高密度

和容 积率
.

将高层塔楼连接起来
,

形成板式高层
.

再用这种

板 式高层 围成院 落
。

这样 的高层大院 落再建在一 个大平台

上
.

大平台有两三层
.

里面安排商业和各项服务设施
.

地下

还 有两层作为车库
.

这样一来容积率 之高可以想像
e

这是由

于香港 人口 密度过高
,

可 建设 用地太少
.

地价极为昂贵之所

致
。

一 句话是条件
“

遥
”

出来的
.

实属不 得己而为之 但香

港规划 师和建筑师高明之处 是在这样严酷条件下
.

还干方百

计 为居 民创造比较 好的景观视野和环境
,

尽 t 增加绿化
.

提

供比较好 的户外设 施和小品 这样既为居民创造一个较好的

生活环境
,

也利于出售
.

取得较好的经济效益
。

此外
.

在大

环境上
.

特别是香港岛
,

大 I 不可建设用地和陡坡都充分加

以绿化
.

为城市营造一个绿色大环境
。

我们学习香 港应该学

习他们这种 环境愈识
.

和精心做好 环境设计的精神和水平

千万不能把他们的
“

高层高密度
”
当成现代化 国际化的目标

.

这样就会本末倒 1
.

错把糟粕 当精华 了
。

北京用地也是紧张
.

特 别是 旧城内
,

建筑密度
、

人 口密

度都比较高
.

给拆迁带来很大困难和高 昂代价
。

但 北京 和香

港中心 区比
,

还是有很大差别
,

无论密度
,

地价都没有香港

高
。

而部分来京投资港商为了追求高回报率
.

报用香港模式
.

这和北京古城城市格局
、

肌理
、

空间形态
,

截然相反
,

格格

不入
.

其结果只能造成建设性破坏
。

北京旧城改造是一个十分复杂问题
,

涉及经济
、

政治
、

社

会
、

文化等各个方面
.

另外改造方式也是多种多样
.

应根据

不同地段的地理位置
、

现状
、

保护状况
、

地价
、

有无古迹
.

是

否历史地段等不同条件
.

采用不 同方式
,

决不能采用一种模

式
、

更不 能片面从 面积
、

容积率
、

出房率等经 济因素来考虑
口

在老北京
.

四合院是 旧城风貌的基础和基调
,

离开 这个基础
.

北京古城将只剩下故宫
、

天坛
、

北海等几处孤 立古迹
,

古城

整体风貌将会消失
。

为此
,

北京旧 城住宅区建设应综合考虑

保护
、

整治
、

更新
、

改造等不同手段
,

尽可能保护古城格局

和风貌
.

保护 2 0 多 片历史地段 (即传统风貌地区 )
,

使它与

现代化城市功能
.

基础设 施相结合
,

实现有机 更新
。

作 者单位
:

清华大学建筑学院

〔收稿时间
:

19 9 8 年 7 月〕
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