
北京前门传统商业区改建规划探讨

朱 自 煊

一
、

前门传统商业区性质与现状特点

历史

前门传统商业区是北京旧城区三大商业

中心之一
,

是历史最悠久
,

最富有传统特色

的老商业区
。

它的范围北起前门箭楼
,

南至

珠市口
,

东到长巷二条
,

西至煤市街
,

面积

有 7 5公顷
,

包括前门大街
、

大栅 栏
、

西 河

沿
、

廊房头条
、

二条
、

门框胡同
、

煤市街
、

珠宝市
、

粮食店
、

鲜鱼口
、

打磨厂
、

肉市等

大小十多条街市
,

以前门和大栅栏最为繁华
。

在前门大街一带沿街按行业设市
,

如珠

宝市
、

粮食市
、

果子市
、

铺陈市等
。

永乐十

八年 ( 14 20 年 ) 天坛建成
,

前门大街是皇帝

祭天的 “ 御道分 ,

道路宽阔
,

街正中铺砌条

石
,

两旁有雨路
,

下设排水暗沟
。

至明末
,

两侧商业 日益兴盛
,

就逐渐侵入御道
,

成为

目前这种状况
。

清代
,

前门商业经久不衰
,

除了原有交通方便
,

市场繁荣等 有利 条 件

外
,

还因清代严禁在内城 ( 满人居住 ) 开设

旅舍
、

戏 园
、

会馆等
,

这类商业服务行业

以及娱乐设施
,

又都集中到前门至宜武门一

带
,

更促进了这一地区的繁荣
。

1 8 4 0年鸦片

战争以后
,

中国民族工商业也得 到一 些 发

展
,

前门一带又出现了
“
劝业场 ” 、 “ 八大

祥
”
这类新的商业楼

。

以后随着京山
、

京汉

铁路修建
,

前门箭楼两侧建起北京前门东站

和西站
,

交通更为方便
,

过往旅客更多
,

使

这一带发展成为当时最热闹
,

范围也最广的

传统商业区
。

5 0 0多年的商市史证明了 前 门

商业区由于其历史地位
、

交通条件
、

经营特

色已远近闻名
,

与后来繁荣起来的西单
、

王

府井一起成为北京市三大商亚中心
。

性质

前门商业区是以俞门大街为主轴并向两

侧作纵深发展的综合商业区
。

前门大街是商

业区的脊柱
,
它具有三重性质

。

一是繁荣的传统商业街 ,

二是北京旧城南北交通干道 ;

三是旧城南中轴线重要组成部分
。

这三重性质是历史形成的
,

也是前门商

业区改建规划中的核心问题
。

围绕前门大街

如何改建曾有不少争论
,

如何处理好这一特

性
,

做到统筹兼顾
,

各得其所
,

是一个难题
。

特色
:

前门商业区和中国其他传统商业中心一

样是一个多功能 ( 包括购物
、

饮食
、

娱乐 )

的综合区
。

其中大栅栏以商业为主 , 前门大

街以饮食服务为主
,

间以各种专业商店 ; 廊

房头
、

二条
、

珠宝市
,

以金银
、

首 饰
、

书

画
、

古玩为主 , 煤市街以饮食
、

小吃为主 ;

打磨厂过去则是传统手工业中心
。

在商业区

外围是戏园游乐场
、

曲艺场等娱乐设施和一

大批小型旅店 ( 约占城区小旅店 的 四 分之

一 )
,

这一功能的特色使前门商业区更适应

外地顾客和区县农民群众的要求
。

前门商业区在经营上的特色是老店多
,

名牌字号多
,

传统商品多
。

如同仁堂药店
、

内联升鞋店
,

在清代都是内廷供奉
,

六必居

酱园创自明代
,

饮食方面便宜坊和全聚德烤

鸭
,

月盛斋酱羊肉
,

都一处烧麦
,

一条龙的

羊肉
,

还有瑞蛛祥的绸布
,

劝业场的百货等
,

都有上百年的历史
。

根据向老职工调查
,

前

门大栅栏一带
,

原有老字号有 17 0家之多
。
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前门地区是北京旧城区最拥拚地段
,

人

口密集
,

房屋密集
、

商业密集
、

交通拥挤
,

给改建工作带来很大困难
。

.

房屋密集

现状 ( 图 l ) 建筑密度高达70 % 以上
,

据大栅栏办事处前两年统计
,

该地区 2 0
.

7公

顷范围内
,

总建筑面积为 2 0
.

9万平方米
,

平

均每公顷一万多平方米
。

其中住宅每公顷一

万平方米
,

商业用房 1
.

7万平方米
。

这在 l ~

2 层为主的低层区
,

拥挤程度是惊人的
。

据

消防部门 1 9 8 2年调查
,

前门大街两侧共有 1 0 8

个单位
,

查出火灾隐患 1 69 处
,

重大火灾 隐

患 14 处
,

一旦有火灾
、

地震或其 他 天 灾 人

祸
,

疏散问题就十分严重
。

.

人 口密集

北京城区人口毛密度一般每 公 顷 平 均

3 0 0人左右
,

前门地区达到 1 0 0 0人
,

其中大栅

栏地段 ( 煤市街以东 ) 净密度高 达 每 公 顷

1 60 。人
,

因此居住条件十分恶劣
。

由于人 口密集
,

带来拆迁上极大困难
。

除了人 口居住拥挤以外
,

这一地区小型旅馆

也密集
,

外地驻京机构也多
,

很多流动人口

增加了这一带拥挤
。

·

商业拥挤
,

辅助用房严重不足

前门大街由于是在铺摊搭棚基础上形成

的
,

铺面进深比较浅
,

顾客回旋余地小
,

人

们在线状商业网络上活动
,

造成商店内外
、

人行道上拥挤不堪
。

此外商业辅助用房如仓

库
、

办工
、

职工生活用房
,

都严重不足
。

③商业与交通矛盾

商业离不开交通
,

但繁忙交通和热闹商

业又相互干扰
。

具体表现为
:

·

车流
、

人流的流量超过路面宽度
,

造

成车速下降
,

交通阻塞

1 97 8年调查前门大街上机动车高峰小时

流量为68 4辆
。

以后采取措施限制货车进入
,

客车只准由南向北单向行驶
,

至 1 98 2年机动

车高峰小时流量降为40 0辆
,

这个数字 不 算

高
,

但由于前门大街有 10 条公共交通线路通

过 ( 包括公共汽车和无轨电车 ) ,

沿途 停

靠
,

增加了机动车交通复杂性
。

非 机 动 车

辆
,

主要是自行车
, 1 98 2年统计

,

高峰小时

通过量为 8
,
2 0 0辆

。

而前门大街平均宽 度 为

20 一25 米
,

车行道仅 14 米
,

除去 8 米两条快

车道外
,

两侧慢车道每边仅 3 米
,

最宽处也

仅 5 米
,

最大通过量 ( 双向 ) 为2 0 0 0一 3 0 0 0

辆 /小时
,

而现在高达 8 00 0多辆
,

超过 3 ~ 4

倍
。

因此自行车常常侵人快车道
,

造成车速

下降
,

交通阻塞
。

目前前门大街上平均车速

仅 12 公里 /小时
,

加上大街两侧商店密 集
,

进货一般都由大街上正面进人
,

对交通影响

更大
。

·

人行道狭窄
,

造成人流拥挤
,

影响交

通

前门大街和大栅栏顾客人流很多
,

珠市

口以北
,

平 日 1 0 ~ 1 5万人次
,

节假 日超过 2 0

万人次
,

高峰小时高达 12
,
0 00 人次

,

按单向

6 ,

00 。人次计算
,

需要六条人行宽度
,

而 目前

只有 2 米左右
,

人车挤在一起
,

严重影响交

通
。

现在道路两侧虽设立护栏
,

箭楼前又修

了地下过街人行便道
,

对车流干扰 稍 为 改

善
。

仍未解决根本问题
。

·

停车场严重缺乏
,

位置不当

前门商业区各类停车场面积 共 有 2 5 4 45

平米
,

除去公共汽车和出租汽车停车场外
,

供社会停车的面积 ( 包括机动 车
,

非 机 动

车 ) 仅 63 00 平米
,

占商 业建 筑 总 面 积 的
5

.

21 %
,

远不能满足要求
。

公共汽车停车场目前在箭楼两侧
,

仍不

能满足要求
,

而且占据了重要文 物 古 建 场

地
,

对城市面貌
,

古迹保护均很不利
。

出租汽车停车场有两处
:

一在箭楼西侧

路边
,

面积 1 1 00 平米
,

太小
。

另一在前门西

侧路口西北角
,

离商业区太远
。

机动车停车场在前门东侧路 口东北角
,

距商业区更远
,

对商店营业有直接影响
,

自

行车停车场
,

目前仅两处 2 00 0乎米
,

明显不

足
。



④环境质量差

缺乏绿化

整个前门商业区没有一块公共绿地
,

除

前门大街外
,

很多地方连行道树都没有
,

加

上建筑密度高
,

环境质量很差
。

缺乏最起码的休憩场地

前门地区用地十分紧张
,

商业区建筑密

度高达 90 %
,

居住区高达70 %
,

没有起码的

供人们休憩的场地
。

现在大栅栏公共交通车

站由于太拥挤
,

除早晚外一般不停车
。

顾客

要从前门或珠市口走到大栅栏一带
,

往返要

走 1 2 00 一 15 00 米
,

加上购物
、

游览
,

相当疲

劳
,

但整个商业区连坐的地方都没有
。

市政设施水平低
,

灾害危险性大

前门商业区市政设施水平很低
,

无集中

供热
。

小锅炉
、

茶炉遍布全区
,

不仅污染环

境
,

而且是导致火灾的极大隐患
。

二
、

前门传统商业区保护与

改建综合规划探讨

根据前门大街的性质和特点必须进行综

合规划
,

多方面比较
。

做到保护与改建相结

合
,

今就以下三个方面进行探讨
。

1
.

指导思想

第一
、

贯彻中央精神
,

明确前门大街性

质
。

19 8 0年 4 月 中央书记处对首都建设方针

作了四项指示
。

19 83 年 7 月中共中央
、

国务

院又对 《 北京城市建设总体规划方案 》 作了

重要批复
。

两者都强调北京是我国首都
,

又

是历史文化名城
。

北京规划和建设要反映出

中华民族的历史文化
、

革命传统和社会主义

国家首都的独特风貌
。

要保护珍贵的历史文

物和古建筑
。

对北京旧城要逐步地
、

成片地

改造
。

通过改造
,

既要提高旧城各项基础设

施的现代化水平
,

又要继承和发扬北京的历

史文化城市的传统
,

并力求创新
。

贯彻中央

这一精神是保护和改建好前门传统商业区的

重要原则
。

如前所述
,

前门大街是前门商业区的脊

柱
,

它兼有中轴线
、

公共交通干道
、

传统商

业街三重性质
,

三者密不可分
,

缺一不可
,

应对其各项功能活动和各项建设内容进行全

面分析
,

综合规划
。

明确保护什么
,

改造什

么
。

根据中央精神应保护它的传统商业功能

和独特风貌
,

改造它的破旧危房
、

落后的基

础设施
、

交通阻塞的街道以及恶劣的环境
,

取

得较好的经济效益
、

社会效益和环境效益
。

第二
、

扩大环境容量
,

改善环境质量
。

前门商业区地处城市中心
,

交通方便
,

商业繁荣
,

本身用地又十分紧张
,

它的土地

是十分宝贵的
。

因此扩大环境容量
,

提高土

地利用率
,

无论对增加经济效益和社会效益

都是至关重要的问题
。

另外这里又是旧城核

心地区
,

北有前门和故宫
、

三 海
,

南有 天

坛
、

先农坛
。

从旧城格局和重要文物古建的

保护角度看
,

前门地区建筑高度应受到一定

的制约
,

不能太高
,

因此扩大环境容量要和

改善环境质量同时考虑
,

这也是一条重要原

则
,

它影响到前门商业区的规模
、

布局
、

建

筑体量和高度等一系列问题
。

第三
、

远近期结合
,

近期现实
,

远期理

想
。

前门商业区人口房屋稠密
,

改建十分困

难
,

但矛盾又很突出
,

有的又迫在眉睫
,

因

此规划方案必须做到近期现实可行
。

另一方

面前门地区位置重要
,

关系到南中轴线的面

貌
,

要体现中央对北京建设的要求
,

建成全

国环境最清洁
、

最卫生
、

最优美的第一流城

市
,

也是世界上比较好的城市
,

所以远期也

应是理想的
,

能代表社会主义首都的面貌
。

2
.

综合规划设想

第一
、

继承和发展南中轴线
。

北京旧城中轴线南起永定门
、

北至钟楼

全长近八公里
,

是北京的象征
,

其中南段从

永定门至前门
,

北段从景山到钟楼
,

中间都

有一段传统商业大街即前门 大街 和 鼓楼大

街
,

这两条具有五百多年历史的商业街至今
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图 2 北京伯城中轴线功能规划示意

仍然充满活力应该加以继承
,

南中轴线的空

间处理可以考虑分成两段
。

天桥以南按总体

规划 80 米红线两侧还留出绿带
,

形成一条开

敞宽阔的林荫大道
。

天坛 和 先农坛 分列 两

侧
,

配以各类文化建筑
,

如 已建 的天桥 剧

场
、

自然博物馆
,

还可以再建一些文化建筑

如天桥民间艺术中心
、

展览馆
、

游乐场等
。

这样的布局既符合历史上作为
“
夭街 , 一带

的坦荡舒展的城市风貌
,

也和当前现状相符

合
。

天桥以北
,

特别是珠市口至前门箭楼这

一段
,

则保持现在繁华商业街的形式
。

它以前

门箭楼为对景
,

体现老北京传统面貌
。

过了

前门
,

空间又豁然开朗
,

进人宽阔的天安门广

场
,

远望景山
、

故宫建筑群
,

使人心胸开阔
。



第二
、

建设前门大栅栏步行商

业区
。

现代化大城市中心区
,

特别是

商业区的步行化是当前世界各大城

市发展趋势
,

它有利于为广大顾客

提供良好购物环境
,

经济效益也高
,

是保护旧城传统风貌的有力措施
。

大栅栏步行商业街也是北京最吸引

人的商业街
。

但街道宽度太窄
,

范围

也太小
,

远不能满足要求
。

因此提

出建设前门大栅栏步行商业区的规

划设想
。

措施是利用大街后面两条

小街— 西面的珠宝市
、

粮食店和

东面的肉市
、

布巷子
,

加以拓宽
,

形成 25 米红线的两条车行道
。

北边

与箭楼两侧弧形车道相接
,

南面在

珠市 口处规划一园形交通广场与两

广路
、

永定门内大街相接
,

机动车

分上下行
,

与天安门广场两侧单行

线相一致
。

为了增加商业区的道路

网密度
,

便利前门商业区东西向连

系
,

在大栅栏步行街南面大齐家胡

同与大江胡同处开辟一条东西向支

路
,

红线30 来
。

这一方案的优点是
:

1
.

保留了这条北京历史最悠久

的传统商业街
,

体现作为五朝古都

和历史文化名城的特色
,

并可以逐

步改建成一条更富于民族传统的步

行商业街
,

为南中轴增添光彩
。

2
.

扩大了步行区范围
,

与大栅

栏
、

鲜鱼 口等商业街市连系成一个

步行系统
,

可以扩大环境容量
,

改

善环境质量
,

既保留了传统又符合

现代化的要求
,

适应今后城市生活

的发展
。

3
.

在改建过程中
,

由于是拓宽

后街
,

前门商业街的商市营业不受

影响
,

无论在经济效益和社会效益

r

知 ` 芭书 扎 杯八
....



上看都是十分有利的
。

在目前经济技术条件

下这样的改建办法也比较现实
。

4
.

今后几十年
,

当我国经济赶上世界最

发达国家以后
,

如感到保留这条老街还不够

气派则可以全部拆除形成一条宽阔的花园式

林荫道
,

下面为繁荣的地下商业街
,

成为更

雄伟壮观的中轴线
。

建设前门大栅栏步行 商业区 在 功能 布

局
、

环境设计上还有一些具体设想
,

简述如

下
:

1
.

逐步调整前门大街商业网点
,

形成以

国内外著名风味餐厅为主的饮食商业街
。

2
.

扩大大栅栏商业区的范围
,

以缓解目

前压力
,

恢复廊房头条
、

二条
、

三条以及门

框胡同
、

煤市街的传统商市
,

建成各有特色

的商业街区
,

如廊房头二条可以金银首饰
、

特种工艺为主
;
门框胡同

、

煤市街以风味小

吃为主
。

3
.

改建并扩大鲜鱼 口一带商业活动
,

以

饮食
、

时鲜农副产品为主
。

4
.

调整前门商业区的文化娱乐设施
,

尽

量恢复一些著名老戏园
,

规模不宜太大要有

传统特色
。

5
.

调整前门地区小型旅馆
、

招待所
,

加

以适当集中
,

形成几座综合旅馆楼群
,

这对

节约用地
,

提高土地使用率是很重要也比较

现实的改建措施
。

6
.

做好前门商业区小范围内分区规划
,

调查人口
、

土地
、

房屋
,

确定合适的容积率

和人口密度
,

合理的建筑高度
,

这是做好城

市设计的前提
。

我们做了一部分工作
,

但很

不深入并缺乏方案比较
。

7
.

研究重点地区的环境设计
。

如为改善

前门和箭楼的文物环境应迁走公共汽车停车

场
。

建议恢复前门和箭楼之间的瓮城把两幢

孤立的古建筑连成一个整体
,

瓮城 外 为 城

墙
、

内为二层展览室
,

将前门与箭楼建成北

京历史博物馆
,

在这里北望天安门广场和故

宫
、

景山
、

北海直至新的北中轴
,

南望前门

商业区
,

天坛
、

先农坛直至新的南中轴
,

是

展现北京城市建设历史最合适的地方
。

8
.

由于步行街可以考虑恢复 前 门 五 牌

楼
、

三孔桥
,

桥下无水
,

但可采用下沉式花

园形式
,

作为进人前门地下商业街的人 口 (另

一端珠市口广场也可作同样处理 )
。

9
.

大栅栏和鲜鱼口两片步行区也要进行

环境设计
,

留出必要绿地
、

休息场地
、

汽车

和自行车停车场地
,

以及 必要 的 建筑 小品

等
。

并应考虑这两条步行街西与琉璃厂
,

东

与花市大街的连接向题
,

以适应今后城市的

发展
。

10
.

考虑 建设 地下 街 ( 在 下面还要论

述 )
,

做到上下结合
,

人车分流
,

形成一个

舒适
、

方便
、

安全
、

优美的步行商业区
。

第三
、

改善道路交通
,

提高通行能力
。

前门商业区主要矛盾之一是交通与商业

相互干扰
,

影响通行能力
。

根据前门现状和规

划条件我们提出以下几点设想 (图 4
、

图的
。

1
.

开辟前门大街两侧辅路作为主要车行

道
。

根据北京总体规划中有关道路交通专题

规划说明
,

北京到 2 0 on 年
,

机动车数量按 40 万

辆考虑
,

三环路以内地区高峰小时主干道单

向车流量为 1 65 0辆 /小时
,

按每条车行线每小

时最高通行能力 60 0 辆算
,

则主要干道需要

单向车行道2
.

3一 2
.

8条
,

取其高值达到 3 条

就可满足
。

每条车道以 3
.

75 米宽度计算
,

单

行共需 n 米左右快车道 ; 白行车道按单行 4

条计算共 6 米
,

人行道共 8 米计算
。

因此两

侧辅路红线定为 25 米
,

可满足车行与人行需

要 ( 前门大街改为步行商业街后
,

人行道宽

度平均还有2 0米
,

总共有 30 米人行道宽度
,

可以提供舒适的购物环境 )
。

2
.

拓宽煤市街和开辟鲜鱼口以东相对应

的南北向支路
,

开辟两条东西向支路
。

红线

均为 3 0米
,

以增加这一地区道路稠密度并为

步行区提供交通条件
。

3
.

规划公共汽车停车场5 000 平米
,

出祖

汽车停车场 10 00 0 平米 ( 20 0 ~ 25 0车位 )
,
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L二! 永久性晚筑
: : 二二 地 } 车行道

- 一

一地铁线路

e 地铁出入 口

一
车行璐线

- =李 货运供应璐蛾

然群舅步行区

~ 步行区入 口

蕊于身行人休息场地

必 帆动车停车场

必 非机动车停车场

必 地下停车场

卜 , 地下停车场入 口

地下商业街入口

. . . .行人过街地道盯习 绿化地段

图 5 前门地区交通规划分析

车通径汽站交半共车务共公停公皿

加以利用
,

大栅栏和前门大街下有

一部分人防通道
,

其中大栅栏下还

有一部分地下空间正在或可加以利

用
,

这些都需认真调查进行综合考

虑
。

关于这一方面初步设想如下
:

1
.

结合地铁车站位置
、

现有商

业布局
、

道路交通规划
、

现有地下

工程现状等加以综合考虑
,

作出前

门地下空间综合开发方案 (图 6 )
。

2
.

前门地区地下空间利用应考

虑平战结合
,

主要应以商业
、

交通

为主
,

留出战备通道和必要的人防

设施
。

3
.

地下街建设应与拓宽两条后

街同步进行
,

做到先地下后地上
,

使翻建楼房
、

地下室与地下商业街

建设联系起来
,

这在城市开发顺序

上是合理
、

经济的
,

但第一期投资

要大
,

要进行技术经济的可行性分

析
。

4
.

结合拓宽后街和 地 下 街建

议
,

应考虑更新这一地区的基础设

施尽可能采取建设地下 共 同 沟 办

法
,

这对节约地下空间
、

简化管道

铺设工程
、

便于今后城市管理维修

都有重要意义
。

总之
,

地下空间利 用 一 是 经

济
,

一是技术
,

都要进行深入了解
,

作技术方案比较
,

算经济帐
,

在这

里还有一个问题
,

影响到地下空间

利用的必要性
,

即前门商业区的规

模问题
。

地下街的开发与城市交通

经济技术发展有密切关系
,

与商业

区的规模潜力也有重大关系
。

前门

商业区 目前规模是 12 万平米建筑总

面积
,

每天吸引人流 1 0 ~ 15 万人
,

节假 日超过 2 0万人
,

比上海 南 京

路
、

天津和平路都要小得多
,

但前

门商业区和西单
、

王府井共同构成

尸
,
夕

叫

.

1 1 .
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图 6 前门地下商业街规划示意

市级商业中心
,

其本身规模也不宜过大
。

原

因
,

一是过大了
,

吸引更多人流到中心区
,

二

在战略上是不利的 ; 第二
,

前门地区用地紧 第一
、

张
,

人口稠密
,

条件 也不允许 ; 第三
,

按 析
。

国国国国 门门
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改建措施与效益分析

分期分段
,

集资改建的可行性分

商业发展规律
,

受商业地理上的客观规律限

制
,

商业区的长度和纵深都有一定限制
,

要

发展只是内容上更新和 级别 上 的 提高
,

不

会无限制扩大
。

为此经和市商业财贸部门研

究
,

将维持 目前 规模
,

加强 综合 配套
。

由

于目前商业用房 紧张
,

道路 面积 不够
,

环

境质量更差
,

还需要增加用 地和建筑面积
。

出路之一就是开发地下空间
。

这次规划设想

只是从需要与可能出发
,

提出一些原则性设

想
,

以引起各有关方面重视
,

具体 还 有 待

各方面专业人员作进一步规划和 可 行 性分

析
。

改建分期
:

考虑分两期进行
,

第一期拓宽珠宝市和

粮食店两条后街
。

这样可以使新街和前门大

街成为平行的交通道路
,

走单行线
,

初步改

善前门大街商业与交通状况
。

第二期再改建

肉市和布巷子两条后街
,

完成后
,

前门大街

即可成为步行商业街
。

每期改建时间考虑有

地下工程
,

估计四年左右可以完成
。

在此同

时
,

如有条件再考虑其他道路拓宽
。

第二
、

效益分析
。

前门商业区改建的主要焦点是对待前门

( 下转第能页 )



有可能临近水域
。

五
、

工业区的绿地 t

什么是工业区理 想 的 绿地

量
,

目前尚无定论
。

美国在开发

内地新工业 区时 提出
“
花园 工

厂 ,, 或称
a

工业公园
” ( i n d u -

“ r i a l p a r k ) 的概念
,

企图建设

绿中有美的工业区
。

受其影响
,

日本在开发工业区时也大都提出

了 “ 花园工厂
”
的规划

。

据 日本

工商产业省调查 ( 1 9 74 年 ) 日本

现有工业区绿地率约为 2 %
,

建

设中的约为 12 %
,

规划中的约为

13 %
。

在最新开发的工业区规 划 中 更 有提

出绿地率为 3 0 %甚至 4 0% 的高标准 ( 表 2 )

( 图 s
、

4
、

6 )
。

米泽八播原子核工业区是正在建设中的

现代
“
花园工厂

”
工业区总面积 43 0 公顷

,

公园占63
.

4公顷
,

绿地占 12 8
.

8 公顷
,

公园

图 6 长田野工业区 ( 绿地率 18
.

0 % )

绿地率为 44
.

7 %
。

临海工业区以福井工业区为例
,

总面积

13 30 公顷
,

其中海岸绿地 2 0公顷
、

防护绿地

15 6公顷
,

隔离绿地 2公顷
,

公园 2 0公顷
,

公

园绿地合计 1 9 8公顷
,

占地 1 5 % ( 图 5 )
。
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大街的态度
。

我们提出保留前门大街传统面

貌并辟为步行街的设想在三个效益上都有一

定的优点
。

①经济效益
。

拓宽两侧后街比拆除前门

大街阻力要小
,

经济损失也小
。

从现状看两

条后街商业辅助用房
、

仓库
、

旅馆多
,

而前

门大街上都是名牌老店
,

经济 价值 要 大得

多
。

在改建过程中
,

都要有四五年停业
,

但

两者经济损失是不相同的
。

从土地利用经济上分析
,

保留前门商业

街
,

另在两侧辅路上建商业综合楼
,

并增辟

地下商业街
,

可大大提高土地利用率
,

扩大

商市规模
,

经济效益也是比较高的
。

②社会效益
。

保留前门传统商业街不仅满足了外地和

本市广大顾客的需要
,

而且由于改建成更富

于传统的步行街和地下街
,

会吸引更多顾客

和国外游客
,

促进北京旅游事业发展
。

从交

通上看
,

实行人车分流改善了前门大街购物

条件
,

并通过地下街
,

联系形成一个步行商

业网
,

大大方便了群众
。

③环境效益
:

保留前门大街传统风貌
,

继承并发展中

轴线的传统格局
,

为古都增添光彩
。

由于修

建地下商业街
,

减轻了地面上商业负担
,

可

以腾出一定用 地面积增添广场
、

绿地
、

休息

场地和建筑小品
。

改善整个商业区的环境质

量
;
此外对防灾

、

疏散也会起很大作用
。
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